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VORBEMERKUNG Die nachfolgende Fachanalyse zu Wirtschaft, Handel und Innenstadt Landsberg am Lech wurde als erster Schritt für das Integrierte Stadtentwicklungskonzept der Stadt Landsberg am Lech erarbeitet. Die vorliegende Berichtsfassung stellt keine redaktionell für eine Veröffentlichung aufgearbeitete Fassung dar, sondern sollte der Dokumentation und internen Information für Stadtverwaltung und Stadtrat dienen. Um die Ergebnisse mit aktueller Prozessfortführung Interessierten verfügbar machen zu können, erfolgte mit Stand Dezember 2013 eine vereinfachte Aufbereitung als online-Version. Hierzu wurden aus Gründen von Datenschutz sowie aus Gründen einer für die Veröffentlichung nicht geklärter Urheber- und Vervielfältigungsrechte ein Teil der Karten/Abbildungen unkenntlich gemacht. Inhalt der Bearbeitung war die Aufarbeitung und Analyse der vorliegenden Ausgangsbedingungen in den Fachbereichen Wirtschaft, Handel und Innenstadt sowie der für die weitere Entwicklung relevanten Aspekte, wie dies im Rahmen des Arbeitsprogrammes und der Abstimmungen der Bearbeitung mit der Stadtverwaltung Landsberg am Lech sowie im Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes und dessen Gremien und Beteiligten zu leisten war. Die nachfolgende Berichtsfassung umfasst keine abschließende Bewertung, die im Rahmen des Integrierten Städtebaulichen Entwicklungskonzeptes, unter Einbeziehung der Akteure und der dortigen Abstimmungsprozesse, vorgesehen war.
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Standort Landsberg am Lech – Demographie, Wohnbedarf und Wirtschaftsstandort



Im nachfolgenden Kapitel werden zu mehreren Themenbereichen Kennzahlen im Vergleich zum Landkreis Landsberg am Lech, dem Land Bayern sowie einer bayernweiten Auswahl von 13 Kommunen der Einwohnergrößenklasse Landsbergs verwendet.1 Dieser Vergleich dient der Basiseinschätzung des Standortes Stadt Landsberg am Lech.



1.1



Demographie und Wohnbedarf



1.1.1 Bevölkerungsstruktur und Entwicklung Die amtliche Einwohnerzahl der Stadt Landsberg am Lech hat sich im Zeitraum 2004 bis 2009 positiv entwickelt. Seit 2004 ist ein stetiger Zuwachs um 3,6% zu verzeichnen. Die aktuelle Zahl der Einwohner mit Hauptwohnsitz in Landsberg am Lech beläuft sich auf 27.895 (Stand: 31.12.2009). In Bayern und den Vergleichskommunen stagniert die Bevölkerungsentwicklung im gleichen Zeitraum. Der Landkreis Landsberg am Lech weist eine Bevölkerungszunahme um 2,6% auf.2 Entwicklung der Einwohner 2004-2009 (2004=100%) 104% Landsberg am Lech
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Bayern 101% Vergleichskommunen



100% 99% 98% 2004
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Quelle: Ko mmunalinfo rmatio n Dr. Heider bearbeitet nach B ayer. Landesamt f. Statistik u. DV M ünchen 2010, Dr. Heider 2011



1



Zum Kommunalvergleich herangezogen wird eine bayernweite Auswahl von Kommunen der Größenklasse von Landsberg am Lech. Die Zusammenstellung stellt einen regionalen, lage- und zentralitätsbezogenen Mix über ganz Bayern dar, einbezogene Kommunen sind: Zirndorf, Senden, Gersthofen, Lauf a.d. Pegnitz, Dachau, Schwandorf, Waldkraiburg, Neumarkt i.d.Opf., Deggendorf, Forchheim, Kulmbach, Bad Kissingen, Kitzingen. 2 Die weiterführende Analyse zur Bevölkerung s. Teil I Städtebau, Demographie, Landschaft 6
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Die Bevölkerungsstruktur der Stadt weist, gemessen an Bayern, dem Landkreis Landsberg am Lech sowie an den Vergleichskommunen, einen vergleichsweise geringen Anteil an Personen über 65 Jahre auf. Die Bevölkerungsgruppe der unter 18jährigen ist größer als der Anteil der über 65-jährigen, womit Landsberg am Lech einen Jugendquotient (Verhältnis der unter 18-jährigen zu den über 65-jährigen) von 1,03 besitzt. Der Landkreis Landsberg am Lech weist einen Jugendquotient von 1,10 auf. In den Vergleichskommunen und in Bayern ist die Alterung der Bevölkerung, als wichtiger Indikator des Demographischen Wandels, stärker ausgeprägt. Die Vergleichskommunen weisen einen Jugendquotient von 0,77; der Freistaat Bayern von 0,89 auf. Bevölkerungsstruktur - ausgewählte Altersgruppen 2009 17,5%



Landsberg am Lech
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Quelle: Ko mmunalinfo rmatio n Dr. Heider bearbeitet nach B ayer. Landesamt f. Statistik u. DV M ünchen 2010, Dr. Heider 2011



Die Abnahme der Bevölkerungsgruppe der unter 18-jährigen stellt einen bayernweiten Trend dar, welcher sich auch in Landsberg am Lech zeigt. Der Rückgang des Anteils an der Bevölkerung der unter 18-jährigen fällt in Landsberg am Lech mit einer Abnahme um –3,9% jedoch im Vergleich zu Landkreis, Bayern und den Vergleichskommunen geringer aus. Die Entwicklung der Bevölkerungsgruppe der über 65-jährigen zeigt in der Stadt sowie im Landkreis Landsberg am Lech eine vergleichsweise hohe Zunahme um rund 15%, und damit den Prozess einer alternden Bevölkerung.
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Entwicklung des Bevölkerungsanteiles unter 18 Jahre 2004-2009 (2004=100%)



Entwicklung des Bevölkerungsanteiles über 65 Jahre 2004-2009 (2004=100%)
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Quelle: Ko mmunalinfo rmatio n Dr. Heider bearbeitet nach B ayer. Landesamt f. Statistik u. DV M ünchen 2010, Dr. Heider 2011



Vergleichskommunen



2009



Quelle: Ko mmunalinfo rmatio n Dr. Heider bearbeitet nach B ayer. Landesamt f. Statistik u. DV M ünchen 2010, Dr. Heider 2011



1.1.2 Bevölkerungsprognose Landsberg am Lech 2025 Die Bevölkerungsentwicklung der nächsten Jahre steht unter dem Schlagwort des 'Demographischen Wandels' im Bewusstsein der Öffentlichkeit. Der 'Demographische Wandel' umfasst eine Vielzahl die Bevölkerungs-, Sozial- und Raumstrukturen beeinflussender Veränderungen. Von besonderer Bedeutung sind hier die zunehmende Alterung der Gesellschaft, eine veränderte Bevölkerungsentwicklung mit insgesamten Bevölkerungsrückgängen in Deutschland, Zuwanderungsgewinnen aus dem Ausland sowie deutliche regionale Unterschiede. Für den Prozess des 'Demographischen Wandels' spielt u.a. die Altersstruktur der Bevölkerung, die Anteile der jungen und der alten Bevölkerungsgruppen an der Gesamtbevölkerung, eine wichtige Rolle. In den folgenden Abbildungen ist die Entwicklung der Altersgruppen in Landsberg am Lech bis 2025 unter Berücksichtigung verschiedener Szenarien dargestellt3. Bei einer Betrachtung der natürlichen Bevölkerungsentwicklung, also ohne Wanderungsbewegungen, würden die Altersgruppen unter 18 Jahre demnach, stärker als bis 3



Die absoluten Zahlen nach Altersgruppen sind im Anhang aufgeführt 8
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heute, um bis zu 20% abnehmen. Ebenso ist mit einer Abnahme der Altersgruppe mittleren Alters (25 bis 44 Jahre) zu rechnen. Die Altergruppe der über 65-jährigen würde einen starken Zuwachs bis über 20% erfahren. Entwicklung der Altersgruppen (2009 = 100%) Entwicklung ohne Wanderung 130,00%
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Quelle: B ayer. Landesamt f. Statistik u. DV 2010 B ertelsmann Stiftung 2009 eigene B erechnung Dr. Heider 2011



Nachstehend ist die zukünftige Entwicklung der Landsberger Bevölkerung nach Altersgruppen anhand von drei unterschiedlichen Szenarien dargestellt: Szenario I geht von einer Bevölkerungszunahme von 18% und Szenario II von 10% aus. Szenario III zeigt die erwartete Entwicklung der Altergruppen im Fall der Stagnation der Bevölkerungszahl der Stadt Landsberg am Lech. Die den Szenarien zugrunde gelegten Entwicklungspfade wurden von der Stadt Landsberg am Lech zur Bearbeitung vorgegeben. Damit sollen die Konsequenzen für den altersstrukturellen Aufbau der Bevölkerung bei unterschiedliche Wachstumszahlen, wie diese unter unterschiedlichen Rahmenbedingungen und Entwicklungspfaden eintreten könnten, identifiziert werden. Die variable Größe der drei Szenarien ist das Wanderungsverhalten, d.h. ausgehend von einer durch die natürliche Bevölkerungsbewegung bestimmten Bevökerungsentwicklung ergeben sich die drei betrachteten Szenarien durch mehr oder weniger starke positive Wanderungssalden. Szenario I mit +18% entspricht etwa der derzeit zu prognostizierenden Bevölkerungsentwicklung, wie diese sich in Fortsetzung der Zunahmen der vergangenen Jahre darstellen würde, dieses Szenario liegt nahe an der Prognose des Bayerischen Landesamtes für Statistik und Datenverarbeitung. Szenario II mit +10% könnte im Fall merklich reduzierter Wanderung eintreten, wie diese im Fall einer deutlich niedrigeren Wohnbautätigkeit als im Durchschnitt der vergangenen 10 Jahre eintreten könnte. Szenario III mit Bevölkerungsstagnation wäre möglich bei weitgehendem Verlust des positiven Wanderungssaldos, wie dieser aus derzeitiger Sicht entweder bei größeren Brüchen der von München ausgehenden Bevölkerungsentwicklung in der Region
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denkbar wäre oder durch einen weitgehenden Stop der Neubautätigkeit in Landsberg eintreten könnte. Würde sich, laut Szenario I, die Bevölkerungszahl Landsbergs um 18% erhöhen, so ist in allen Altersgruppen mit Zuwächsen zu rechnen. Die Zunahme fällt in den älteren Altersgruppen am stärksten (bis zu rund 30%), in den Altergruppen der unter 18jährigen am geringsten (rund 0,5% bis 5%) aus. Entwicklung der Altersgruppen (2009 = 100%) Szenario I - Zunahme auf 118% 140,00% 130,00% unter 6
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Quelle: B ayer. Landesamt f. Statistik u. DV 2010 B ertelsmann Stiftung 2009 eigene B erechnung Dr. Heider 2011



Bei einer Zunahme der Gesamtbevölkerung um 10% ist, laut Szenario II, der weitere Anstieg der älteren Altersgruppen wahrscheinlich. In den jüngeren Altersgruppen, besonders bei den unter 6-jährigen und den 6 bis 18-jährigen ist mit einer Abnahme um bis zu rund 4% zu rechnen.
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Entwicklung der Altersgruppen (2009 = 100%) Szenario II - Zunahme auf 110% 140,00% 130,00% unter 6
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Quelle: B ayer. Landesamt f. Statistik u. DV 2010 B ertelsmann Stiftung 2009 eigene B erechnung Dr. Heider 2011



Szenario III zeigt die Entwicklung der Altergruppen bis 2025 unter Annahme einer gleichbleibenden Bevölkerungszahl in Landsberg am Lech. Dieses Szenario geht von einer Zunahme der älteren Altergruppen um bis zu 25% und einer Abnahme der jüngeren Altersgruppen um rund –15% aus. Entwicklung der Altersgruppen (2009 = 100%) Szenario III - Stagnation bei 100% 130,00%
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Quelle: B ayer. Landesamt f. Statistik u. DV 2010 B ertelsmann Stiftung 2009 eigene B erechnung Dr. Heider 2011
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1.1.3 Wohnbedarfsprognose 1.1.3.1



Wohnungen und Wohnbautätigkeit in Landsberg am Lech



Landsberg am Lech weist mit 5,31 fertiggestellten Wohnungen je 1000 Einwohner in 2009 eine überdurchschnittliche Zahl an Wohnungsfertigstellungen im Vergleich zum Landkreis, den Vergleichskommunen und dem Freistaat Bayern auf. Neben dem generell stattfindenden Wandel in den Haushaltstrukturen mit kleineren Haushalten und der Zunahme der Pro-Kopf-Wohnfläche, spiegelt die hohe Wohnungsfertigstellungszahl in der Stadt Landsberg am Lech in erster Linie den positiven Wanderungssaldo der Stadt. Wohnungsfertigstellungen je 1000 Einwohner 2009
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Quelle: Ko mmunalinfo rmatio n Dr. Heider bearbeitet nach B ayer. Landesamt f. Statistik u. DV, M ünchen 2010, Dr. Heider 2011



Die Stadt Landsberg am Lech weist aufgrund der urbanen Grundstrukturen einen im Vergleich zum Landkreis deutlich niedrigeren Anteil an Wohnungen in Ein- und ZweiFamilien-Häusern auf (45,3%). Über die Hälfte (54,7%) der Wohnungen in Landsberg befinden sich in Mehrfamilien-Häusern.
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Bestand an Wohnungen in Wohngebäuden 2009 80% 70,5% 70%



in 1+ 2 Familien-Häusern
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54,7%
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Quelle: Ko mmunalinfo rmatio n Dr. Heider bearbeitet nach B ay. Landesamt f. Statistik und DV M ünchen 2010 Dr. Heider 2011
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Für die Wohnbedarfsprognose nehmen die demographischen Merkmale Bevölkerung und Haushalte eine zentrale Rolle ein. Veränderungen in diesem Bereich machen sich unmittelbar auf der Wohnungsnachfrageseite bemerkbar. Hier ist zu beachten, dass rückläufige Bevölkerungszahlen noch nicht automatisch zu rückläufiger Wohnflächennachfrage führen werden. Die nachfolgend dargestellte Wohnungsmarktprognose lehnt sich an Prognosevariablen und Determinanten der Wohnungsmarktprognose 2020/2050 des Bundesamtes für Bauwesen und Raumordnung (BBR). Unter Verwendung der aktuell vorliegenden Strukturzahlen für die Stadt Landsberg am Lech wurde unter Einbeziehung der Wohnungsmarktprognose 2020/2050 des BBR für die Szenarien I bis III der Bevölkerungsentwicklung eine Prognose des Wohnungsmarktes in der Stadt Landsberg am Lech erarbeitet. Gemäß der Wohnungsmarktprognose 2020/2050 gewinnen folgende Aspekte besondere Bedeutung: Relevant für die Wohnungsnachfrage ist nicht nur die absolute Zahl an Bevölkerung und Haushalten, auch Verschiebungen in den Bevölkerungs- und Haushaltsstrukturen sind überaus entscheidend. So haben bspw. kleinere Haushalte zumeist einen größeren individuellen Wohnflächenkonsum, wohnen aber im Schnitt weniger häufig im Eigentum. Ein Bedeutungszuwachs der kleinen Haushalte müsste somit zu höheren Pro-Kopf-Wohnflächen und niedrigeren Eigentumsquoten führen. Alternde Haushalte haben dagegen meistens höhere Pro-Kopf-Wohnflächen und eine höhere Eigentumsquote, weil sie die Wohnsituationen (häufiger im Eigentum und große Wohnungen) in die verkleinerte Haushaltszusammensetzung nach Auszug der Kinder mitnehmen. Der bundesweit auch zukünftig noch zunehmende Anteil auslän-
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discher Haushalte4 zeigt ebenso Wirkungen auf der Wohnungsnachfrageseite. So verfügen ausländische Haushalte – zumal wenn zum Haushalt viele Personen gehören – im Mittel über deutlich weniger Pro-Kopf-Wohnflächen als deutsche Haushalte. Des Weiteren leben ausländische Haushalte auffallend weniger häufig im Eigentum als deutsche Haushalte. Die Eigentumsquote der ausländischen Haushalte ist zwar in den letzten Jahren spürbar angestiegen, sie hat aber noch lange nicht das Niveau der deutschen Haushalte erreicht. Mit wachsenden Anteilen ausländischer Haushalte steigt die Wohnungsnachfrage (unter sonst konstanten Bedingungen) somit etwas stärker im Mietwohnungs- bzw. Geschosswohnungsbau. Die Pro-Kopf-Wohnfläche und der Anteil der Eigentümer mit deren durchschnittlich größeren Wohnfläche sind wesentliche Bestimmungsgrößen zur Ermittlung der aus den Strukturveränderungen der Haushalte resultierenden Effekte für die Wohnflächennachfrage. Als Ergebnis einer mittel- und längerfristig erwarteten stagnierenden Einkommensentwicklung, mit tendenziellen Rückschritten des Wohlfahrtsstaates, wird eine gemäßigte Zunahme der Eigentümerquote sowie ein deutlich verlangsamtes Wachstum der Pro-Kopf-Wohnflächen erwartet. Die BBR Raumordnungsprognose 2020/2050 erwartet für die alten Bundesländer eine Zunahme nach Wohnfläche von 2005 bis 2020 um 7%, wobei die Nachfrage nach Wohnfläche im Eigentum mit 10% deutlich stärker wächst als die Nachfrage nach Wohnfläche in Mietwohnungen (+2%). Nach Bauformen unterschieden ist im Durchschnitt eine Zunahme sowohl der Wohnflächen in Ein- und Zweifamilienhäusern (+6%) als auch in Mehrfamilienhäusern (+8%) zu erwarten. Allerdings ist die Entwicklung in den Jahren bis 2012 deutlicher von Wachstum geprägt, als die prognostizierte Entwicklung in den letzten acht Jahren des Prognosezeitraumes (2013 bis 2020). Während die Wohnflächennachfrage bis 2012 noch um ca. 4 Prozent wächst, schwächt sich die Zunahme bis 2020 mit 2 Prozent Wachstum deutlich ab. Insbesondere bei Ein- und Zweifamilienhäusern verringern sich die durchschnittlichen Wachstumsraten p.a. in der zweiten Hälfte des Prognosezeitraums um mehr als die Hälfte. Die Nachfrage nach Geschosswohnfläche ist dagegen vergleichsweise stabil. Regional wird bis 2020 bundesweit ein noch überwiegendes Wachstum der Wohnflächennachfrage erwartet. In der Region München wird zwischen 2005 und 2020 ein Wachstum der Wohnflächennachfrage um 5 bis 10 Prozent erwartet.
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1.1.3.3 Wohnbedarfsprognose Landsberg am Lech bis 2025 Die Ermittlung des Wohnungsbedarfes in Landsberg zielt auf den zusätzlichen Wohnungsbedarf, wie dieser sich aus der Wohnflächennachfrage ergibt. Die Prognose zeigt rein quantitativ auf, wie viel Wohnfläche - und daraus abgeleitet wieviel zusätzliche Wohnfläche - unter den prognostizierbaren Ergebnissen in Landsberg benötigt würde. Qualitative Aspekte des Wohnungsbestandes und marktabhängige Präferenzen sowie etwaig bestehende Modernisierungs- oder Ausbau- und Umnutzungsmöglichkeiten im Bestand werden damit nicht abgebildet. Die Prognosegrößen zur Ermittlung der Wohnflächennachfrage in Landsberg sind: Entwicklung der Bevölkerung Entwicklung der Haushaltsgröße Entwicklung der durchschnittlichen Pro-Kopf-Wohnfläche (unter Einbeziehung der unterschiedlichen Wohnflächen der Eigentümer und Mieterhaushalte) Ersatzbedarf im Wohnungsbestand (z.B. Abriss für Neubau, Umnutzungen). Der Ersatzbedarf wird beim folgenden Prognoseansatz allerdings nicht berücksichtigt, da dieser im Wesentlichen ohne Baulandansprüche einhergeht, deren Ermittlung das Hauptziel der vorliegenden Wohnbedarfsprognose sind. Analog zu den drei Szenarien der Bevölkerungsentwicklung wird auch die Wohnbedarfsprognose unter Annahme dreier Szenarien erstellt: Szenario I geht von einer Bevölkerungszunahme um 18% und Szenario II um 10% aus. In Szenario III stagniert die Bevölkerungszahl bis 2025. Aus der Bevölkerungs- und Haushaltsentwicklung sowie dem individuellen Wohnflächenbedarf, errechnet sich die Wohnflächennachfrage der Bevölkerung in Landsberg. Alle drei Szenarien zeigen hierbei eine steigende Wohnflächennachfrage bis 2025 in der Stadt Landsberg am Lech. Dies gilt auch für das Stagnationsszenario III. Trotz gleichbleibender Bevölkerungszahl wird hier die Wohnflächennachfrage in Landsberg am Lech insbesondere in Folge nach wie vor steigender Wohnflächenansprüche sowie Veränderungen der Haushaltsstrukturen hin zu kleineren Haushalten, mit deren durchschnittlich höheren Pro-Kopf-Wohnflächen, dennoch steigen.
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Prognose der Wohnflächennachfrage in Landsberg am Lech bis 2025 (in 1.000 m²) Szenarien I, II und III 1350 1300
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Quellen: B ayer. Landesamt f. Statistik u. DV 2011 B B R 2006 B ertelsmann 2011 eigene B erechnungen Dr. Heider 2011



Entsprechend der in allen Szenarien steigenden Wohnflächennachfrage ergibt sich auch in allen drei Szenarien ein Zusatzbedarf an Wohnfläche. Im Zeitverlauf bis 2025 erreicht der Zusatzbedarf im Zeitraum zwischen 2016 und 2020 in allen Szenarien seinen Höhepunkt. Insbesondere im Szenario III reduziert sich der Zusatzbedarf an Wohnfläche gegen Ende des Prognosezeitraumes deutlich.
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Prognose des Zusatzbedarfes (ohne Ersatzbedarf) an Wohnfläche bis 2025 nach Gebäudeformen: Im Hinblick auf wohnungsmarktgerichtete Entscheidungen gewinnt die Frage der Wohnformen besondere Bedeutung. Hier ist im Wesentlichen in der Prognose eine Unterscheidung zwischen Ein-/Zwei-Familienhausbau und Mehrfamilienhausbau möglich. In der vorliegenden Prognose wird angesichts der erfolgten Markteinschätzungen eine Fortschreibung des derzeit in Landsberg am Lech bestehenden Wohnflächenverhältnisses von Ein-/Zwei-Familienhäusern zu Mehrfamilienhäusern zu Grunde gelegt. Je nach Szenario werden zwischen 257.900 m² Wohnfläche (Szenario I) und 56.500 m² Wohnfläche (Szenario III) zusätzlich bis 2025 benötigt. Der Anteil des Zusatzwohnflächenbedarfes in Mehrfamilienhäusern fällt dabei etwas niedriger aus als in Ein-/Zwei-Familienhäusern. Der Zusatzbedarf sinkt im Zeitverlauf in allen Szenarien nach 2020 deutlich. Prognose des Zusatzbedarfes (ohne Ersatzbedarf) an Wohnfläche in Landsberg am Lech bis 2025 nach Gebäudeformen (in 1.000 m²) Szenario I Zunahme auf 118 % 100
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Quellen: B ayer. Landesamt f. Statistik u. DV 2011; B B R 2006; B ertelsmann 2011; eigene B erechnungen Dr. Heider 2011
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Prognose des Zusatzbedarfes (ohne Ersatzbedarf) an Wohnfläche in Landsberg am Lech bis 2025 nach Gebäudeformen (in 1.000 m²) Szenario II Zunahme auf 110 % 100 Zusatzbedarf in Mehr-Fam.Häusern
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Quellen: B ayer. Landesamt f. Statistik u. DV 2011; B B R 2006; B ertelsmann 2011; eigene B erechnungen Dr. Heider 2011



Prognose des Zusatzbedarfes (ohne Ersatzbedarf) an Wohnfläche in Landsberg am Lech bis 2025 nach Gebäudeformen (in 1.000 m²) Szenario III Stagnation bei 100 % 100 Zusatzbedarf in Mehr-Fam.Häusern
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Prognose des Zusatzbedarfes (ohne Ersatzbedarf) an Wohneinheiten bis 2025 nach Gebäudeformen: Umgerechnet auf eine im Durchschnitt erforderliche Zahl der jährlichen Wohnungsfertigstellungen bedeutet der Zusatzbedarf an Wohnfläche in der Stadt Landsberg am Lech über den gesamten Betrachtungszeitraum bis 2025 gesehen, in allen Szenarien einen deutlichen zusätzlichen Bedarf an Wohneinheiten. Dieser Zusatzbedarf an Wohneinheiten liegt in Szenario I bei rd. 2.900 Wohnungen (davon rd. 1.300 Wohnungen in Ein-/Zwei-Familienhäusern), in Szenario II bei rd. 1.900 Wohnungen (davon rd. 850 Wohnungen in Ein-/Zwei-Familienhäusern) und in Szenario III bei rd. 640 Wohnungen (davon rd. 280 Wohnungen in Ein-/Zwei-Familienhäusern). Daraus ergibt sich ein durchschnittlicher jährlicher Neubaubedarf zwischen ca. 190 Wohnungen (Szenario I) und ca. 40 Wohnungen (Szenario III).



Prognose des Zusatzbedarfes (ohne Ersatzbedarf) an Wohneinheiten in Landsberg am Lech bis 2025 nach Gebäudeformen Szenario I Zunahme auf 118 % 1000 Wohnungen in MehrFam.Häusern
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Quellen: B ayer. Landesamt f. Statistik u. DV 2011; B B R 2006; B ertelsmann 2011; eigene B erechnungen Dr. Heider 2011
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Prognose des Zusatzbedarfes (ohne Ersatzbedarf) an Wohneinheiten in Landsberg am Lech bis 2025 nach Gebäudeformen Szenario II Zunahme auf 110 % 1000 Wohnungen in MehrFam.Häusern
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Prognose des Zusatzbedarfes (ohne Ersatzbedarf) an Wohneinheiten in Landsberg am Lech bis 2025 nach Gebäudeformen Szenario III Stagnation bei 100 % 1000 Wohnungen in MehrFam.Häusern
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Zu beachten bei der Interpretation der vorstehenden Ergebnisse sind die oben dargestellten Prognosgrößen, welche nur eine rein auf Bedarfszahlen orientierte Betrachtung liefern können. Qualitative oder durch persönliche Referenzen Bauwilliger abhängige Bauentscheidungen können damit nicht abgebildet werden. Das vorliegende Ergebnis zeigt dennoch für alle Szenarien, dass die Bau- und Wohnflächennachfrage bis 2025 ein Wachstum erwarten läßt.
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Wirtschaftsstandort Landsberg am Lech



1.2.1 Wirtschaftsraum München Der Wirtschaftsraum München ist einer der zugkräftigsten und dynamischsten Regionen in Europa. Verglichen mit anderen deutschen Ballungsräumen wie Nürnberg, Stuttgart, Hamburg, Hannover, Berlin oder der Rhein-Main-Region konnte die Raumordnungsregion München (Region 14 der Landesentwicklungsplanung Bayern) von 2003 bis 2008 die höchste Zuzugsrate (65 Zuzüge je Tsd. Einwohner), die größte Entwicklung der Beschäftigen (ca. +4,8%) sowie die höchste Produktivität (ca. 80.400 € Bruttoinlandprodukt je Erwerbstätigen) vorweisen.5 Die Region erwirtschaftet rund 30% des bayerischen Bruttoinlandproduktes, ein Großteil dieser Produktivität stammt aus dem stark ausgeprägten, dominanten Dienstleistungssektor. Der Wirtschaftsstandort Stadt Landsberg am Lech profitiert von der Dynamik und Wirtschaftskraft der Region München.



1.2.2 Anbindung an das übergeordnete Verkehrsnetz Der Wirtschaftsstandort Landsberg am Lech ist über den direkten Anschluss an die Bundesautobahn 96 sowie die Bundesstraße 17 hervorragend an das übergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Die Innenstädte Münchens und Augsburgs sind so in ca. 45 bzw. 30 Minuten erreichbar. 2004 wurde der Bahnhof in Landsberg am Lech renoviert und neu gestaltet. Über die Anbindung an Kaufering wird der Anschluss an den überregionalen Bahnverkehr gewährleistet. Darüber hinaus sind von Landsberg am Lech aus sowohl der Flughafen 'Franz Josef Strauss' in München als auch der Flughafen in Memmingen schnell erreichbar.



1.2.3 Die Stadt Landsberg am Lech als Teil der Metropolregion München e.V. Die Stadt Landsberg am Lech sowie der Landkreis Landsberg am Lech sind Teil der Europäischen Metropolregion München e.V. (EMM). Die EMM ging aus einem Zusammenschluss der Initiative Europäische Metropolregion München mit dem Verein Wirtschaftsraum Südbayern sowie Greater Munich Area e.V. (GMA) hervor.6 Als Hauptziel der Europäischen Metropolregion München e.V. ist die Bündelung der Kräfte aus öffentlicher Hand, Wirtschaft, Kammern, Wissenschaft und Institutionen, zur Förderung von Innovationen sowie einer nachhaltigen wirtschaftlichen Entwicklung, zu nennen7. Dabei werden folgende Wirtschaftsbereiche als Kernkompetenzen der Metropolregion ausgewiesen: 5



Planungsverband Äußerer Wirtschaftsraum München. Region München 2010 – Ausführliche Datengrundlagen 6 http://www.muenchen.de/Rathaus/raw/foerderung/Greater_Munich_Area_EMM/38694/index.html 7 http://www.metroploregion-muenchen.eu/der-verein/emm-ev.html 21
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In sechs von zwölf Clustern der Europäischen Metropolregion München zeigt der Landkreis Landsberg am Lech wenige oder keine Unternehmen, Unternehmen aus dem Bereich Medizintechnik sind vereinzelt vertreten. In den Clustern Informationsund Kommunikationstechnik/Medien, Umwelttechnologie/Umweltwirtschaft, Automotive und Maschinenbau können kleinere Agglomerationen von Unternehmen, und damit Clusteransätze registriert werden.8 Im Cluster Forst und Holz, stellt die Stadt Landsberg am Lech mit der Ansiedelung des Unternehmens Illim Timber Bavaria (ehemals Klausner Holz Bayern GmbH) einen Leitbetrieb des gesamten Clusters. Illim Timber Bavaria mit seinem Großsäge- und Hobelwerk am Standort Landsberg stellt einen bedeutsamen Ansatzpunkt für die Entwicklung des Clusters Holz und Forst dar. Das Cluster Automotive zeigt mit mehreren größeren Betrieben in der Stadt Landsberg am Lech ein klares Profil in der Metropolregion. Kernkompetenzfelder/Cluster Europäische Metropolregion München e.V. Maschinenbau Automotive



Informations- und Kommunikationstechnik, Medien Umwelttechnologie und Umweltwirtschaft Medizintechnik Chemie Biotechnologie und Pharma Nanotechnologie Luft- und Raumfahrt, Satellitennavigation Optische Technologie und Photonik Forst und Holz



Tourismus



Anzahl der Unternehmen in der Branche im Landkreis Landsberg am Lech (Stand: 11.2008) 15 < 25 10 < 20 z.B. 3C Carbon-Composites; Standort Landsberg am Lech 10 < 20 10 < 20 10 < 15 5 < 10 0 
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